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Z4dost o sdéleni podle zdkona &. 106/1999 Sb.

Dobry den, pane

K Vasi Zadosti o informace ze dne 25.3.2026 sdélujeme nasledujici.
Obec Chvalovice mé platny Uzemni pldn Chvalovice, vydany zastupitelstvem obce s G¢innosti od
29.09.2023, ktery byl ddle zménény Zménou ¢.1 s ucinnosti od 21.03.2026.

Dle platného UP jsou vdmi jmenované pozemky soudasti zastavéného Gzemi, kromé pozemku parc. ¢. 879/8, ktery je
soucasti nezastavéného Uzemi.

Pozemky parc. ¢. 881/8, 881/9, 881/4, 881/11, 881/12, 881/13 a 881/14 jsou dle hlavniho vykresu soucasti plochy se
zplsobem vyuZiti RO.r

Pozemky parc. ¢. 889, 888 a 400 jsou dle hlavniho vykresu soucasti plochy se zplsobem vyuZiti RI.r

Pozemek parc. ¢. 879/8 je dle hlavniho vykresu soucasti plochy se zplsobem vyuziti MU.p

Pro lokalitu sklepni uli¢ky plati ¢ast s prvky regulac¢niho planu, kde jsou stanoveny podrobné podminky vyuZiti téchto
ploch, véetné podrobnych regulacnich podminek nasledovné:

RO.r - rekreace oddychové plochy
Charakteristikaploch

- ve sklepni uli¢ce, plochy severné od paterni komunikace, jedna se vsak o pohledovou soucdst verejného
prostoru
HlavnivyuZiti

- rekreadni vyuziti pozemkl spojené s vinaistvim s omezenou moZnosti umisténi nadzemnich staveb, verejna
prostranstvi, dopravni a technickd infrastruktura
Pripustnévyuziti

- oteviené pfistfeSky nebo pergoly

- mobiliaf (lavicky, stoly)

- herni prvky pfirodniho charakteru a obdobna drobna architektura

- pfipadné drevéné budky suchych WC

- vefejna prostranstvi

- zelen

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy
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- odstavna a parkovaci stani, souvisejici s vyuZitim plochy
Nepfipustnévyuiziti

- ostatni Cinnosti, véetné oploceni
Podminkyprostorovéhouspofddaniazakladnipodminky
ochranykrajinnéhordzu-udzemisprvkyregulaénihopléanu
- stavebni ¢ara

- pro €ast plochy ve vychodni ¢asti je stanovena stavebni ¢ara volnd pracelni — stavby nesmi piekro¢it tuto
stavebni &ru, mohou ustupovat, nesmi vak pfed ni pfedstupovat
- objemové a vyskové feSeni — prostorové regulativy staveb

- pfistfeSky nebo pergoly budou oteviené, bez bocnich stén, se zastavénou plochou max. 20m:

-zastfedeni pristfeSkl bude sedlovou nebo pultovou stfechou se sklonem 20°- 40°

- dfevéné stavby suchych WC do zastavéné plochy 3m2 mohou byt uzaviené a je pfihodné je osadit do zelenég.
- zpevnéné plochy pred sklepy

- budou z tradi¢nich kamennych materiald (Zulové kostky ¢i odseky, kamenné Slapaky)

- pfijatelnd je betonova dlazba Seda obdélnikova i Ctvercova

- dale Ize pouZit ¢tvercovou ¢i pasovou dlazbu betonovou zatraviiovaci

- pro méné zatéZové plochy Ize pouZit mlat (mechanicky zpeviiované kamenivo)

- v rdmci ploch RO je moZzné k jednotlivym nemovitostem, které se nachazi v plochach RI, vymezovat
potfebna nezastfeSena parkovaci stani

- Zpevnéné plochy budou provadény jen v nezbytné nutném rozsahu, do plochy max. 50 mz ¢i 75% plochy
pozemku
- krajindrské dUpravy a vegetace

- zelené plochy budou upravovany v duchu krajiny jihomoravského venkova

- Zadouci jsou vysadby ovocnych stromi (tfeSné, ofeséky, jabloné, Svestky, meruriky) a dalsich listnatych

strom
- nezadouci jsou jehli¢nany a konifery

RLr - Rekreace individudIni
Charakteristikaploch

- Uzemi se sklepy a lisovnami a na né pfimo navazujici pozemky. VyuZiti objekt( pro drobnou vyrobu a prode;j
vina, pro individualni rekreaci.
Hlavnivyuziti

- aktivity spojené s malovyrobou a prodejem vina, rekreace vlastnik( staveb, ubytovani turist( pfi splnéni
poZadavki na objemové regulativy staveb a na parkovaci stani
PfipustnévyuiZiti

- plipousti se dostavba lisoven v prolukdach tj. v mistech, kde vstup do stavajiciho sklepa tvofi zdény portal

- v ramci jednotlivych pozemkd je moZné umistit jednu stavbu s vy3e uvedenym vyuZitim

- v pfipadé ubytovani jsou pfipustné maximalné dvé ubytovaci jednotky

- pfipustné jsou dopliujici stavby — jednoduché pergoly nebo pfistfesky nad posezenim, oteviené bez boénich
stén.

- vefejna prostranstvi

- zelen

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy
- odstavna a parkovaci stdni, souvisejici s vyuZitim plochy
NepfipustnévyuiZiti

- ostatni ¢innosti, véetné oploceni
Podminkyprostorovéhouspordadaniazakladnipodminky
ochranykrajinnéhordzu-tzemisprvkyregulaénihopléanu
- stavebni ¢ara

- stavebni &ara oteviend — stavby musi byt osazeny vidy na této care
- stavebni &ara volna pricelni — stavby nesmi prekrodit tuto stavebni ¢aru, mohou z nf ustoupit, nikoliv pfed ni
pfedstupovat

- stavebni ¢ara volna zadni — stavby nesmi prekrodit tuto ¢aru
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- objemové a vyskové fedeni — prostorové regulativy staveb
- maximaini vySkova hladina staveb je pro jednotlivé pozemky stanovena ve vykrese 4 — Viykres Casti s prvky
regulacniho planu. Pro ¢ast feSeného Gzemi je jedno nadzemni podlaZi, pro ¢ast Gzemi dvé nadzemni podlazi.

- stavby s jednim nadzemnim podlazim — budou mit symetrickou sedlovou stfechu, moZn4 je stiecha s
polovalbou. Vy3ka pozednice sedlové stiechy bude max. 3,8 m od Grovné vstupu v priceli.

- stavby se dvéma nadzemnimi podlaZimi — budou mit symetrickou sedlovou stfechu, moznd je stfecha s
polovalbou. Vyska pozednice bude max. 0,5 m nad Grovni podlahy podkrovi/pQdy.

- stfechy staveb nebudou smérem do zadni ¢asti kaskadovité ani jinak navySovany

- nadzemnim podlaZim se rozumi podliazi v Urovni vstupu, nejcastéji z pfilehlého verejného prostranstvi sklepni

uli¢ky.
- 8ifka $titu bude max. 9 m. Sklon stfechy je stanoven na 35~ 45°
- orientace staveb smérem k vefejnému prostranstvi. Stavby budou k vefejnému prostoru s pfistupovou
komunikaci oto€eny $titem, v pfipadé podélného pldorysného usporfddani ve vazbé na pfistupovou
komunikaci mohou byt k vefejnému prostoru orientovany okapem.
- pfesah strechy ve §tité bude max. 0,20 m. Vétsi presah lze pfipustit pouze v pfipadé provedeni sedlové
stfechy bez polovalby, s pohledovymi pfedsazenymi pozednicemi a vaznicemi V tomto pfipadé je mozny
pfesah stfechy do 0,8 m.
- do uli¢ni fasady a Stitu nebudou umistovany balkény a lodZie.
- vy$ka a hmotové usporadani stavajicich staveb bude respektovano. Je vhodna jejich stavebni Gprava v duchu
tradi¢niho venkovského stavitelstvi a vy$e uvedenych regulativd. Na stavby s rovnou stfechou nad stanovenym
vyskovym limitem je moZno nastavét pfihodné orientovanou symetrickou sedlovou stfechu bez zvySené fimsy
o sklonu 30°- 42°do $ifky Stitu 9m.
- ¢lenéni fasad
- nové ¢i upravované stavby budou mit tradi¢ni ¢lenéni fasady
- okna i dvefe budou mit obdélnikovou proporci orientovanou na vysku
- nadpraZi bude rovné, v pfipadé hlavnich vstupnich dvefi Ize navrhnout tradi¢ni segmentové. Plloblouky jsou
neZadouci.
- ve §tité je mozZno osadit lunetové okno s paprskovym &lenénim tak, jak se v lokalité nékolikrat vyskytuje
- materidlové fedeni
- nové stavby ¢i Upravy staveb stavajicich budou provadény v duchu tradi¢nich staveb moravského venkova
- stavby budou opatreny hladkou bilou ¢i velmi svétlou omitkou. Jinou barevnost lze pouZit pouze v pfipadé,
pokud bude doloZena na historickych objektech v lokalité
- stfedni krytina bude v barvé ¢ervené rezné krytiny, pfipadné Cerveno hnédé ¢i hnédé. Pouziti povrchi
pololesklych Ci lesklych lakovanych, engoby ¢i glazovanych je neZadouci
- vyplné otvorll budou drevéné ¢i alespori v dievéném desénu. Plastové bilé vypiné jsou neZadouci. Dvere
mohou byt v tradi¢nim duchu oplechovany.
- pro prosvétleni podkrovnich prostor budou upfednostnény otvory v Stitech a poté stfesni okna v minimalnim
moZném rozsahu a nepohledovych stranach. Vikyfe Ize osadit pouze jeden na jednotlivé strany stfechy.
- v pohledovych stranach ckapového usporadani lisoven je mozno do stfechy vlozit dalsi stit ¢i jeden vikyr v
tradi¢ni podobé (viz. napf. sklep ¢.102 vinarstvi Simenon).
- zpevnéné plochy pred sklepy
- budou v navaznosti na asfaltovou pfistupovou komunikaci z tradi¢nich kamennych materiald
(Zulové kostky €i odseky, kamenné Slapaky)
- pfipustna je betonova dlazba Seda obdélnikova ¢i ¢tvercova
- pro pojizdéné plochy a stani Ize déle pouzit Etvercovou ¢i pasovou dlazbu betonovou zatravriovaci
- v ramci ploch RI budou dle prostorovych moznosti k jednotlivym nemovitostem vymezovana potiebna
oteviend nezastfeSena parkovaci stani dana normovymi hodnotami
- doplniujici stavby
- ze zadni strany (v¢etné ploch zahradni Gpravy za sklepy) - je pfipustné zastfeseni sezeni jednoduchou
pergolou nebo pfistfeSskem otevienou ze dvou stran (bez stén) do zastavéné plochy 20 mz
- oploceni je nepfipustné
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- z pfedni strany — pouze ve vybranych pfipadech pred stavbou avsak za pricelni stavebni ¢arou - je pfipustné
dievéné subtilni zastfeSeni sezeni jednoduchou pergolou nebo pfistfeskem zcela otevienou (bez stén) do
zastavéné plochy 20 m2

- oploceni je nepfipustné

Podminky vyuZiti pro plochy MU.p jsou stanoveny nasledovné:
MU.p - smiSené nezastavéného Gzemi — pFirodni priority
Charakteristika ploch
- stdvajici a navrhované krajinotvorné zelené plochy, plochy prvki tzemniho systému ekologické stability.
Jednd se o plochy krajinné zelenég, luk, pastvin, trvale zatravnénych porostQ, zahrad, sad, véetné sad(i na ZPF
a drobnych vodnich tok.
Hlavni vyuziti
- krajinna zelen
Pfipustné vyuziti
- realizace biokoridord
- izolalni zelen
- hospodareni na plochdch s ohledem na hlavni vyuZziti
- protipovodiiovd a protierozni opatieni v souladu s hlavni funkci
Podminénépfipustné vyuziti
za podminek nenaruseni funkce biokoridoru a stability krajiny je mozno v plochach pripustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru, cyklostezky
- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze bude v minimalni moZné mire zasahovat do trasy biokoridoru
- zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability
- stavby a zafizeni pro chov véel a ryb, pristiesky a salase pro pastevectvi, dalsi stavby, zafizeni a jind opatfeni
pro zemédélstvi a lesnictvi (kromé staveb uvedenych v nepfipustném vyuZiti), myslivost (napf. posedy,
skladovani krmiv pro lesni zvér atp.), stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
dale stavby, které zlepsi podminky nezastavéného Gzemi pro nekomercni Gcely rekreace a cestovniho ruchu
(napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, nauc¢né stezky) pod podminkou, ze
bude v minimdlni mozZné mire zasahovat do trasy biokoridoru
- oploceni b&hem realizace prvk( USES v pFipadé, 7e nelze pouzit individudlni ochrany sazenic
Nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napt. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obZanské vybaveni, odpadového hospodarstvi, téZbu mimo vymezené
plochy ostatnich progndznich zdrojl
- nasledujici zemédélské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvirat, pokud nejde o chov koni a skotu v
neuzavienych objektech, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin, stavby pro poskliziiovou
Upravu produktl rostlinné vyroby
- zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability
- veskeré dalsi aktivity, které by sniZily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily funkénost biokoridort a zfizovani
interakénich prvkd
- oploceni kromé uvedeného v pfipustném a podminéné pripustném vyuziti
- vyrobny energie

V zdvéru dopliiujeme, Ze platnd tzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna zplisobem umoznujici dalkovy pfistup na téchto
mistech:

https://www.chvalovice.cz/

https://mapy.muznojmo.cz/app/maps.php

https://uzemniplanovani.gov.cz/ RO be rt RD;?::Z?!(n\/eaﬁz(ljepsal
S pozdravem Va n é k Datum: 2026.04.09
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